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ANEJO XX. EXPROPIACIONES Y SERVIDUMBRES 
 

1. INTRODUCCIÓN. 

 El presente anejo se redacta, en primer lugar, para ajustarse a los requisitos 

necesarios que ineludiblemente debe reunir todo proyecto para cumplimentar el trámite de 

su aprobación, en segundo lugar, para determinar cuáles son las parcelas, y superficies de 

las mismas, que se ven afectadas por la ejecución de las obras contempladas en este Proyecto 

y, en tercer lugar, para determinar si corresponde, o no, iniciar algún expediente de 

incoación, y subsiguiente tramitación, de expropiación de bienes y derechos afectados por 

la ejecución de las obras. 

 

 Por consiguiente, este anejo tiene la finalidad de definir, con toda la precisión 

posible, los terrenos que son estrictamente necesarios para la correcta ejecución de las obras 

contempladas en el mismo. 

 

2. RELACIÓN DE PARCELAS AFECTADAS. 

 En la siguiente tabla, se relacionan las parcelas catastrales que se ven afectadas 

por la ejecución de las obras proyectadas, todas localizadas en el término municipal de 

Alcalá del Río (Sevilla), indicándose en cada caso la instalación, o instalaciones que motivan 

la afección: 
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REFERENCIA CATASTRAL POLÍGONO PARCELA AFECCIÓN *Ver NOTA 

41005A00109009 1 9009 1, 2, 3, 4, 5 

41005A00100043 1 43 5 

41005A00109005 1 9005 5 

41005A01100115 11 115 5 

41005A01109004 11 9004 5 

41005A01109018 11 9018 5 

41005A01109017 11 9017 5,6 

 
NOTA: 

- 1: Planta Fotovoltaica. 

- 2: Instalación Eléctrica en BT. 
- 3: Centro de Transformación (CT). 
- 4: Centros de Baja y Media Tensión. 

- 5: Línea de Evacuación. 
- 6: Conexión de Línea de Evacuación. 

 

En la siguiente tabla, se indica la propiedad de cada una de las parcelas afectadas: 

 
REFERENCIA 
CATASTRAL 

PROPIETARIO DOMICILIO 

41005A00109009 CONFEDERACION HIDROGRÁFICA DEL GUADALQUIVIR 
Plaza de España, Sector II y Sector III 
41071 - Sevilla 

41005A00100043 CAÑADA JUNQUILLO SDAD. COOP. ANDALUZA 
Calle Ronda Alcalá, 11 

41200 - Alcalá del Río (Sevilla) 

41005A00109005 JUNTA DE ANDALUCÍA 
Avda. de Felipe II, 15, 1ª planta 

28009 - Madrid 

41005A01100115 ARANJUEZ AGRICOLA, SLU 
Calle Juan de la Cierva 53, Polígono 
Industrial La Sierrezuela 

14730 - Posadas (Córdoba) 

41005A01109004 AYUNTAMIENTO DE ALCALÁ DEL RÍO 
Plaza de España, 1 
41200 - Alcalá del Río 

41005A01109018 COMUNIDAD DE REGANTES ZONA REGABLE DEL VIAR 
Ctra. A8013, P.K.  0,150, Apdo. correos 60 
41200 - Alcalá del Río 

41005A01109017 CONFEDERACION HIDROGRÁFICA DEL GUADALQUIVIR 
Plaza de España, Sector II y Sector III 
41071 - Sevilla 

  

 Como puede observarse, y según la propiedad de las parcelas afectadas, se 

plantean los siguientes escenarios con respecto a la disponibilidad de los terrenos necesarios: 

 

1. La parcela afectada pertenece a la Comunidad de Regantes de la Zona Regable 

del Viar, con lo que no se necesita obtenerse autorización. 

2. La parcela afectada pertenece a un propietario al que se le ha solicitado 

autorización para realizar las obras proyectadas, en virtud de la existencia de una 
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servidumbre de acueducto a favor de la Comunidad de Regantes o de una nueva 

autorización expresa para una nueva ocupación temporal y permanente. Las 

solicitudes de autorización correspondientes se acompañan como Anexo nº 1. 

3. La parcela afectada pertenece a Confederación Hidrográfica del Guadalquivir, y 

sobre la misma se dispone, desde el 27 de diciembre de 2019, la preceptiva 

autorización para el aprovechamiento de la misma con una instalación 

fotovoltaica. Esta autorización se incluye en el Anejo XXIV. Permisos y 

Autorizaciones. 

4. La parcela afectada pertenece a la Junta de Andalucía, y tras el trámite de 

solicitud de autorización oportuno, se nos ha comunicado que la autorización 

quedará supeditada al trámite de Autorización Administrativa Previa y de 

Construcción. 

5. Se solicitará la autorización correspondiente al organismo afectado cuando el 

presente Proyecto esté aprobado definitivamente. 

 

El escenario que se da en cada parcela se sintetiza en la siguiente tabla: 

 

REFERENCIA CATASTRAL ESCENARIO 

41005A00109009 3 

41005A00100043 2 

41005A00109005 4 

41005A01100115 2 

41005A01109004 5 

41005A01109018 1 

41005A01109017 5 

 

 Por tanto, en el presente Proyecto no será necesario realizar ninguna 

expropiación en zonas privadas, ya que se disponen de los terrenos necesarios, o se está en 

disposición de obtener la autorización que corresponda.  
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3. AFECCIONES. 

 De acuerdo con el apartado anterior y con las instalaciones de riego existentes, 

para la ejecución de las obras proyectadas se presentan tres tipos de afecciones sobre bienes 

y derechos:  

 

̶ Uso de servidumbres de acueducto. 

̶ Ocupaciones temporales. 

̶ Ocupaciones permanentes. 

3.1. Uso de servidumbre de acueducto. 

 Se entiende por servidumbre de acueducto aquel derecho real que afecta al 

dominio de un bien inmueble, limitando algunos de los derechos inherentes a la propiedad y 

obligando al titular del bien a permitir a uno o más terceros, en virtud de la misma, realizar 

determinadas actividades. 

 

 Esta Comunidad de Regantes dispone de una servidumbre de acueducto en toda 

su red de tuberías, y es por ello, por lo que cuando el trazado de la línea de evacuación 

discurre fuera de la parcela de ubicación de la planta fotovoltaica, se ha proyectado donde 

existen una servidumbre de acueducto como a consecuencia de la existencia de unas tuberías 

existentes que conectan la Balsa de Herreros con la Estación de Bombeo de Herreros.  

 

 El trazado de la línea de evacuación se ha proyectado paralelo a estas tuberías 

existentes, y siempre que ha sido posible dentro de la zona de servidumbre existente, que en 

la parcela con referencia 41005A00100043 tiene una anchura de 22,50 metros y en la parcela 

con referencia 41005A01100115 tiene una anchura mínima de 7,50 metros.  

 

 Solo será necesario solicitar a los propietarios de las parcelas anteriormente 

citadas una nueva autorización para la instalación de unos pequeños tramos de la línea de 

evacuación en las inmediaciones de la carretera A-460. Ello se debe a la necesidad de tener 

que realizar el cruce perpendicular a la carretera por imposición del organismo afectado, y 

por tanto, se derivarán unas nuevas ocupaciones temporales y permanentes. La superficie 

permanente que en cada parcela es necesaria se detalla al final de este apartado. 
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 Sobre la zona de servidumbre de acueducto es necesario tener en cuenta que 

sobre dicha franja quedan establecidas las siguientes limitaciones adicionales de uso:   

 

̶ Prohibición de efectuar trabajos de arada o cava a una profundidad superior a 50 

cm, así como de plantar árboles o arbustos de tallo alto a una distancia inferior a 

1,5 metros, a ambos lados del eje del trazado.   

̶ Prohibición de levantar edificaciones o construcción de cualquier tipo o efectuar 

acto alguno que pudiera dañar o perturbar el buen funcionamiento de las 

instalaciones, a una distancia inferior a 5 metros del eje del trazado, a uno y otro 

lado del mismo.   

̶ Libre acceso al personal y equipos necesarios para poder inspeccionar, mantener, 

reparar o renovar las instalaciones, con pago, en su caso, de los daños que se 

ocasionen.   

̶ Posibilidad de instalar hitos de señalización o delimitación, así como de realizar 

las obras en superficie o subterráneas que sean necesarias para la ejecución o 

funcionamiento de las instalaciones. 

 

 La servidumbre de acueducto que se dispone lleva implícita la ocupación 

temporal de los terrenos afectados durante del desarrollo de las obras necesarias. 

 

 Entre las actuaciones proyectadas, la instalación de la línea de evacuación es la 

que requiere el uso de una servidumbre de acueducto existente, ya que para la ejecución del 

resto de actuaciones proyectadas, o bien tendrán lugar en terrenos que son de titularidad de 

la Comunidad de Regantes, o bien se situarán en terrenos donde se dispone de la autorización 

necesaria para su construcción, y por tanto, en tales casos no será necesario el uso de una 

servidumbre de acueducto.  

 

 La zanja que se va a realizar para la instalación de la línea de evacuación tiene 

unas dimensiones de 1,0 metro de anchura × 1,0 metro de altura, por lo que en base a estas 

dimensiones resulta la siguiente superficie por uso de servidumbre: 
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SUPERFICIE DE OCUPACIÓN POR USO DE SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO 

REFERENCIA CATASTRAL ANCHURA (m) LONGITUD (m) SUPERFICIE (m2) 

41005A00100043 1,0 284,90 284,90 

41005A01100115 1,0 119,35 119,35 

TOTAL:  404,25 

 

 

SUPERFICIE DE OCUPACIÓN PENDIENTE DE AUTORIZACIÓN 

REFERENCIA CATASTRAL ANCHURA (m) LONGITUD (m) SUPERFICIE (m2) 

41005A00100043 1,0 4,83 4,83 

41005A01100115 1,0 60,12 60,12 

TOTAL:   64,95 

 

3.2. Ocupaciones temporales. 

 Se definen de este modo aquellas franjas de terrenos que resultan estrictamente 

necesarias ocupar para llevar a cabo la correcta ejecución de las obras, así como las 

necesarias para efectuar la reposición de los servicios afectados.   

 

 No obstante, una vez finalizadas las obras, sobre los terrenos ocupados 

temporalmente no se crea ninguna carga o limitación, pudiéndose disfrutar de los mismos 

usos y aprovechamientos existentes. 

 

 Entre las actuaciones proyectadas, la instalación de la línea de evacuación es la 

que requiere abordar ocupaciones temporales, ya que para la ejecución del resto de 

actuaciones proyectadas, aunque también se generarán ocupaciones temporales, o bien 

tendrán lugar en terrenos que son de titularidad de la Comunidad de Regantes, o bien se 

situarán en terrenos donde se dispone de la autorización necesaria para la ocupación 

permanente y temporal necesaria, con lo que no será necesario determinar la superficie de 

ocupación temporal en tales casos.  

 

 Es necesario tener en cuenta que, aunque no se cree que sea necesario, en las 

zonas de ocupación temporal se hará desaparecer temporalmente todo obstáculo, y se 
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realizarán las obras necesarias para el tendido e instalación de las canalizaciones y elementos 

anexos, ejecutando los trabajos u operaciones precisas a dichos fines. Fundamentalmente, se 

trata de espacios que se ocuparán para el acopio de materiales y tierras procedentes de las 

zanjas que se realicen para la canalización eléctrica de la línea de evacuación. 

 

 Se establece con carácter general una franja de 10 metros centrada en el eje de 

la canalización, que incluye las medidas de protección y seguridad necesarias. Si resultara 

necesario, dentro de dicha franja quedará englobada la imposición de una nueva 

servidumbre, que amplía y complementa la ya existente por las tuberías de riego. 

 

 De tal forma, en base a la anchura de esta franja de ocupación temporal resulta 

la siguiente superficie de ocupación: 

 

SUPERFICIE DE OCUPACIÓN TEMPORAL 

REFERENCIA CATASTRAL ANCHURA (m) LONGITUD (m) SUPERFICIE (m2) 

41005A00100043 10,0 289,73 2.897,30 

41005A01100115 10,0 179,47 1794,70 

TOTAL: 4.692,00 

 

3.3. Ocupaciones permanentes. 

 Se entiende por ocupación permanente, la superficie que resulte por la ubicación 

de instalaciones permanentes que son necesarias para la correcta explotación, y que 

coincidan con la rasante del terreno o sobresalgan de él. 

 

 No obstante, también se determinará la superficie de ocupación permanente de 

la línea de evacuación, aunque se trate de una ocupación subterránea.  

 

 De tal forma, en la siguiente tabla se recoge la superficie de ocupación 

permanente, que por las instalaciones proyectadas se añade a la que ya existe por las 

instalaciones de la Comunidad de Regantes: 
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SUPERFICIE DE OCUPACIÓN PERMANENTE 

REFERENCIA CATASTRAL ANCHURA (m) LONGITUD (m) SUPERFICIE (m2) 

41005A00109009 ---- ----             64.514,74    

41005A00100043 1,0 289,73 289,73 * 

41005A00109005 1,0 9,86 9,86 *  

41005A01100115 1,0 179,47 179,47 * 

41005A01109004 1,0 6,00 6,00 * 

41005A01109018 1,0 10,44 10,44 * 

41005A01109017 1,0 32,36 32,36 * 

TOTAL: 65.042,60 

 
NOTA: 

- *: Ocupación subterránea. 
 

 

Córdoba, agosto de 2.022. 

 

EL INGENIERO AGRÓNOMO 

 

 

 

 

Fdo.: Luís Fernando Hernández-Carrillo  

Pineda 

Colegiado nº 1.737 por el COIAA 

EL INGENIERO AGRÓNOMO 

 

 

 

 

Fdo.: José Salvador Alabanda Parejo 

Colegiado nº 1.941 por el COIAA 
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ANEXO Nº 1 

 





 

 

 

 

 

 

D. ___________________________________________, como propietario y/o arrendatario 

de la parcela con referencia catastral Nº:_________________________, con D.N.I. nº: 

_____________, con domicilio a efectos de notificación en 

______________________________________, de ______________ (CP:_______  ̶  

___________), 

 

AUTORIZO: 

 A la Comunidad de Regantes de la zona Regable del Viar para la ejecución de la 

instalación de una línea eléctrica y de fibra óptica en canalización subterránea en zanja 

en las inmediaciones de la carretera A-460 y servidumbres referidas en su solicitud de 

fecha_________________. 

 

En _______________________________, a _____de _________ de ________. 

 

 Firma AUTORIZANTE: 

 

 

 

 

 

 

Firma AUTORIZADO: 
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D. ___________________________________________, como propietario y/o arrendatario 

de la parcela con referencia catastral Nº:_________________________, con D.N.I. nº: 

_____________, con domicilio a efectos de notificación en 

______________________________________, de ______________ (CP:_______  ̶  

___________), 

 

AUTORIZO: 

 A la Comunidad de Regantes de la zona Regable del Viar para la ejecución de la 

instalación de una línea eléctrica y de fibra óptica en canalización subterránea en zanja 

en las inmediaciones de la carretera A-460 y servidumbres referidas en su solicitud de 

fecha_________________. 

 

En _______________________________, a _____de _________ de ________. 

 

 Firma AUTORIZANTE: 

 

 

 

 

 

 

Firma AUTORIZADO: 
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